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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE FOZ DO IGUAGU
12VARA CIVEL DE FOZ DO IGUACU - PROJUDI
Avenida Pedro Basso, 1001 - 2° andar - Jardim Polo Centro - Foz do I guagu/PR - CEP: 85.863-756 - Fone: (45) 3031-2078 -
Celular: (45) 99849-1647 - E-mail: primeiracivelfoz@gmail.com

Autos n°. 0005098-78.2025.8.16.0030

EDITAL DECITAGAO

PRAZO DE VINTE (20) DIAS

PROCESSO PROJUDI__N°0005098-78.2025.8.16.0030, de Reguerimento de Reintegracio de Posse,
Rescisio / Resolugdo REQUERENTE: RAJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

REQUERIDO: MYKEL ANGELO AGUAYO.

CITAGAOdo REQUERIDO MYKEL ANGELO AGUAYO inscrito no CPF sob 0 n° 064.769.849-85,
atualmente em lugar incerto e ndo sabido, para que o réu apresente contestacéo no prazo de 15 (quinze) dias,

sob penaderevelia

PETIGAO INICIAL: RAJEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito
privado, CNPYMF sob o n® 28.683.442/0001-07, e-mail: comercia @rorato.adm.br, telefone: (45) 3574-6300,
com sede a Av. Pedro Basso, n° 1070, sala 01, Jardim Polo Centro, na cidade de Foz do Iguagu/PR, vem,
respeitosamente, & presenca de Vossa Exceléncia, por intermédio de seu advogado infra-assinado (doc. 01) - (e
mail: joseclaudio@rorato.adv.br), propor a presente AGAO DE RESCISAO CONTRATUAL COM PEDIDO
DE REINTEGRAGAO DE POSSE em face de MYKEL ANGELO AGUAYO, brasileiro, solteiro, vendedor,
portador da cédula de RG n° 9952081-7, SSP/PR, inscrita no CPF/MF sob o n® 064.769.849-85, residente e
domiciliado & Rua Jodo Ganguilhet Filho, n° 370, Trés Lagoas, CEP: 85862-730, nesta cidade de Foz do Iguagu
PR, pelas razdes de fato e de direito a seguir aduzidas: Dos fatos A autora firmou com o réu Termo de Cessio
de Direitos e Obrigagdes de Contrato de Compra e Venda de Imével, assinado no dia 23 de novembro de 2021
(doc. 04). Através desse termo, o réu adquiriria da autora o lote urbano n° 0211, quadrante 06, quadricula 4,

setor 55, quadra 33, com &rea de 200,00m?, no |oteamento denominado Parque da Lagoa |11, matriculado no 1°
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CRI de Foz do Iguagu/PR sob o n° 91.344 (matricula m&e) - (doc. 05). O vaor de aludido lote era de

R$70.000,00 (setenta mil reais). Para tanto, no item 05) &) do Termo de Cess&o, convencionou-se que o réu
pagaria o saldo devedor de aludido lote, que equivaliaa R$ 58.111,13 (cinquenta e oito mil, cento e onze reais e
treze centavos), em 77 parcelas mensais e sucessivas de R$754,69 (setecentos e cinquenta e quatro reais e
sessenta e nove centavos), vencendo-se a primeira em 25.11.2021 e a tltima em 25.03.2028, com atualizago
monetéria anual pelo IGP-M e juros de 8%. Ocorre que o réu t& somente nove parcelas apés assumir a divida
do imével, sem, contudo, se pronunciar sobre o saldo remanescente. Permanecendo, assim, inadimplente desde
25.06.2022 (docs. 06 e 07). Diante da inadimpléncia, a autora tratou de interpela-lo judicialmente para que no
prazo de 30 dias purgasse a mora, sob pena de rescisio e multa convencional de 10% sobre o valor do contrato,
vide cléusula oitava. Tal interpelacéo foi distribuida em 13.02.2023 e tramitou na 32 Vara Civel dessa Comarca
pelo n° 0003166-26.2023.8.16.0030 (doc. 09). Naquele processo, o réu foi notificado pela via editalicia em
27.09.2024 (doc. 11, p. 443). Ocorre que, decorrido o prazo estipulado na notificagéo, ndo houve qualquer
contato ou interesse da parte requerida & quitacéo da divida. Ora, sabendo que o imével esté sob posse do réu
desde a convencéo do contrato de compra e venda, nao resta alternativa, sendo ajuizar a presente acéo, afim de
reaver os direitos da autora  Dos pedidos Diante o exposto, € a presente para requerer que se digne Vossa
Determinar a citagdo do réu pela via editalicia para comparecer em audiéncia de conciliagéo a ser designada por
Vossa Exceléncia ou para, querendo, responder no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de serem tidos por

verdadeiros os fatos aqui alegados; c) Ao final, julgar a presente agZo procedente para: |. Declarar a resolugéo

do contrato firmado entre as partes. |1. Determinar a reintegragdo da posse do imével a autora, expedindo—se,

para tanto, o competente mandado de reintegragao de posse. I11. Condenar o réu ao pagamento da clausula
penal estipulada em contrato no importe de 10% (dez por cento) sobre o valor integral do contrato atualizados
pelo indice IGP-M a época do efetivo pagamento, mais as despesas referentes aos gastos com a notificagao

judicial e IPTU que hoje equivalem a R$ 6.024,57 (seis mil, vinte e quatro reais e cinquenta e sete centavos) 0s
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quais devem ser atualizados a partir de cada desembolso; IV. Condenar o réu ao pagamento das custas,
despesas processuais e honorérios advocaticios, estes Ultimos a serem estabelecidos pelo juiz. Reguer a
producéo de todos os meios de prova em direito admitido. Em observancia ao disposto no art. 319, inciso VII
do NCPC, a autora opta pela realizagéo de audiéncia de conciliagdo ou de mediaco. D4 & causa o valor de

R$70.000,00 (setenta mil reais). Nestes termos, pede deferimento. Foz do Iguagu, 18 de fevereiro de 2025.

DECISAO INICIAL:“1) Recebo a peticio inicial. 2) Paute-se audiéncia de conciliagéo e/ou mediaggo junto

a0 CEJUSC PRO - Civel. A do ato —virtual, ipr ou presencial — seré definida de acordo

com a regulamentacdo do CEJUSC, e eventual oposicéo a realizacdo de audiéncia virtual ou semipresencial
devera ser fundamentada na forma da Instrugéo Normativa Conjunta n® 94/2022 — GP-GCJ. 3) Cite-se e intime-
se a parte requerida para comparecer a audiéncia de conciliag&o e/ou mediagéo via CEJUSC (art. 165 do CPC)
a ser designada pela Secretaria, observando-se antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da audiéncia designada
para a efetivacéo da citagdo (art. 334 do CPC). 4) As partes deverdo comparecer (ou se apresentar, caso 0 ato
seja virtual ou semipresencial) & audiéncia pessoal mente ou através de procuradores habilitados em condigdes
de transigir, trazendo propostas definidas, com célculos atuaizados e alternativas possiveis, a fim de viabilizar
eventual transacdo. O ndo comparecimento injustificado & respectiva audiéncia considerar-se-a ato atentatério &
dignidade da justica, que seré passivel de aplicagéo de multa de 02% (dois por cento) do valor da causa ou da
vantagem econdmica pretendida. 5) Consigne-se no mandado que o prazo para a parte ré apresentar resposta é
de 15 (quinze) dias, a contar da realizagéo da audiéncia de conciliagéo e/ou mediacéo (art. 335, inc. I, do CPC).

Caso hagja i 20 de na realizac&o da audiéncia pela parte ré, o prazo para contestagéo sera

de 15 (quinze) dias, a contar do protocolo do pedido de cancelamento (art. 335, 11, do CPC). Nesta hipotese,
devera a Secretaria retirar de pauta a audiéncia de conciliacao e/ou mediaco. 6) Quando da apresentagéo de
eventual contestagdo, a parte ré devera trazer aos autos os documentos/registros pertinentes que possua,
relativos ao objeto do presente litigio, sob pena de preclusdo. Advirta-se, por fim, que a falta de contestagéo
implicaré a presuncéo de que admitiu como verdadeiros os fatos afirmados pelo autor (CPC, arts. 238, 335 e
344). 6.1) Caso a parte ré néo apresente resposta, certifique-se o transcurso do prazo faga-se concluszo do feito.
7) Apresentada a contestagao, caso haja alegagao de questdes preliminares efou prejudiciais (CPC, art. 337),
aegagdo de fato constitutivo /desconstitutivo do direito (CPC, art. 350) ou juntada de documentos (exceto a
procuragéo e copia de acordaos, decisdes e sentencas), intime-se a parte autora para se manifestar no prazo de
15 (quinze) dias (art. 351 do CPC). 7.1) Caso a parte requerida apresente reconvencao (art. 343 do CPC), ou
afirme ser caso de intervencéo de terceiros (art. 119 e seguintes do CPC), facam-se os autos conclusos. 8) Nao

sendo o caso do item 7.1, ou na hipdtese em que se afigurar desnecesséria aimpugnagéo, ou, caso necessria, ja
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tenha ela sido apresentada, ou ja tenha decorrido o prazo para sua apresentacéo, intimem-se as partes para

indicar, justificada e motivadamente, quais provas pretendem produzir, ou mesmo requerer o julgamento

antecipado do mérito, total ou parcial (artigos 355 e 356 do CPC). Prazo: 10 (dez) dias. O requerimento
genérico e ndo fundamentado sera indeferido. 9) Ultrapassado o prazo fixado no item acima, com ou sem
manifestagdo das partes, faca-se conclusdo do feito. 10) Intime(m)-se. Diligéncias necessarias. Foz do Iguagu,

datado e assinado eletronicamente. Alessandro Motter Juiz de Direito Substituto”

DESPACHO DE EVENTO 81.1: “Vistos e etc. 1) Indefiro o pedido de decretagdo de revelia da parte ré, uma
vez que o edita foi expedido para fins de citagéo e intimagéo acerca dos termos da presente demanda, bem
como para comparecimento na audiéncia de conciliagdo, constando expressamente que o prazo para
apresentacdo de resposta teria inicio a partir da realizago da referida audiéncia. 2) Solicite-se resposta ao e
mail encaminhado no evento 75. 3) Considerando que foi deferida a citagao por edital (evento 48), dispenso a
realizagdo da audiéncia de conciliagdo. Assim, expega-se novo edital de citagdo para que o réu apresente
contestagdo no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de revelia 4) Intime-se. Diligéncias necessérias. Foz do
Iguagu, datado e assinado eletronicamente. Alessandro Motter Juiz de Direito

Substituto”

FOZ DO IGUAGU, em 18 de mar ¢o de 2026. - Eu, , MAURO CELIO SAFRAIDER -

ESCRIVAO, o digitei e subscrevi.

ALESSANDRO MOTTER

JUIZ DE DIREITO SUBSTITUTO
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